INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, firmado nos termos do artigo 38 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997 (“Lein® 9.514/97"), com a redacédo que lhe foi dada pelo artigo 53 da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de
2004, as partes,

| - PARTES

GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Traipu, n® 542, 3° andar, Pacaembu, inscrita no CNPJ sob o

n°® 97.549.880/0001-91, neste ato, representada na forma de seu Contrato Social ("Fiduciante”); e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Tabapud, n°® 1123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n°
08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciaria”).

E, na qualidade de interveniente anuente,

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 26.545.627/0001-11, administrado por BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°

13.486.793/0001-42, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Interveniente”).

(adiante designados em conjunto a Fiduciante, a Fiduciaria e a Interveniente como "Partes” e, individual e

indistintamente, como "Parte”).

Il - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

a) nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imovel e Outras

Avencas, formalizado em 02 de junho de 2020 ("Compromisso de Venda e Compra”), a Fiduciante -

comprometeu-se a adquirir da ARTERIS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.919.555/0001-67
("Devedora”), o Imovel, conforme abaixo definido, com a finalidade lnica e exclusiva de aluga-lo a

Devedora;

b) na mesma data, a Fiduciante, na qualidade de locadora, e a Devedora, na qualidade de locatéria,

celebraram o /nstrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Néo );

Residenciais ("Contrato de Locacdo Atipica"), tendo por objeto a locacdo do Imével a Devedora em
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c)

d)

9)

h)

carater personalissimo, pelo prazo de 300 (trezentos) meses, contados a partir da data de lavratura da

escritura definitiva de aquisicdo do Imével em favor da Fiduciante;

nos termos do /nstrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imovel e Outras
Avengas, formalizado em 22 de junho de 2020 entre a Fiduciante (na qualidade de promitente
vendedora) e o Interveniente (na qualidade de promissario comprador), a Fiduciante se comprometeu

a alienar e o Interveniente se comprometeu a adquirir os direitos aquisitivos incidentes sobre o Imovel;

a Devedora, a Fiduciante e o Interveniente celebraram, em 22 de junho de 2020, o Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Fins Nio
Residenciais e Outras Avengas, para prever a sub-rogacdo do Interveniente na posi¢ao da Fiduciante
no d&mbito do Contrato de Locacédo Atipica, com a assuncio, pelo Interveniente, de todos os direitos
e obrigagdes, principais e acessorios, presentes e futuros a que a Fiduciante faz jus decorrentes do

Contrato de Locagdo Atipica, ficando a Fiduciante desonerada de tais direitos e obriga¢des;

em contraprestacdo a realizacdo da aquisigao e a locagdo do Imével pelo prazo mencionado acima, a
Devedora comprometeu-se a pagar as parcelas da locagdo do Contrato de Locagéo Atipica, bem como
todos e quaisquer outros valores devidos pela Devedora por forga do Contrato de Locagdo Atipica,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagdes e demais encargos contratuais e legais previstos no

Contrato de Locagao Atipica (“Créditos Imobiliarios”);

por meio da formalizagdo do /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Sem

Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural, firmado nesta data (“Escritura de Emissdo de CCl"), o

Interveniente emitiu 1 (uma) Cédula de Crédito Imobiliario integral, representando a totalidade dos

Créditos Imobiliarios, sem garantia real imobiliaria ("CCl");

mediante a celebracdo, nesta data, do /nstrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos

Imobilidrios e Outras Avengas ("Contrato de Cessao”), o Interveniente cedeu a totalidade dos Créditos

Imobiliarios a Fiduciaria;

a Fiduciaria pretende vincular os Créditos Imobilidrios aos certificados de recebiveis imobilidrios da
932 série de sua 4 emissdo (respectivamente, "CRI" e "Emissao”), por meio do 7ermo de Securitizacdo

de Créditos Imobilidrios da 932 Série da 42 Emissdo da ISEC Securitizadora S.A., a ser firmado nesta
data ("Termo de Securitizagdo"), entre a Fiduciaria e a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°® 15.227.994/0001-50, na
qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Agente Fiduciario"), nos termos da Lel n°® 9.514/97, e

normativos da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM");
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0 com o intuito de viabilizar a emissdo dos CRI e, consequentemente, para assegurar (i) o cumprimento
de todas as obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e acessorias, assumidas ou que
venham a ser assumidas pela Devedora no Contrato de Locagdo Atipica, o que inclui o pagamento
dos Créditos Imobilidrios; (i) o cumprimento de todas as obrigagdes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo Interveniente no Contrato de Cesséo,
incluindo mas n&o se limitando a Recompra Compulséria e a Multa Indenizatéria, conforme definidos
no Contrato de Cesséo; e, ainda, (iit) o ressarcimento de toda e qualquer importancia desembolsada
por conta da constituicdo, do aperfeicoamento e do exercicio de direitos e prerrogativas decorrentes
dos CRI, o que inclui, mas ndo se limita as Despesas Iniciais e a execucdo das Garantias (conforme
definidas no Contrato de Cessdo), incluindo honoréarios advocaticios razoavelmente incorridos, custas
e despesas judiciais, despesas condominiais, além de imposto territorial urbano (IPTU) e outros
eventuais tributos e comissdes (todas essas obrigagdes, quando em conjunto, doravante denominadas

"Obrigacdes Garantidas”), sera constituida pela Fiduciante, em favor da Fiducidria, a alienagdo

fiduciaria do Imével, por meio da celebracdo do presente instrumento;

) as Partes pretendem celebrar o presente instrumento, para formalizar a constituicdo da alienagdo

fiduciaria do Imével como garantia, nos termos e condigbes aqui estabelecidos; e

k) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliacdo e discussdo de todas as
cladusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucédo e extingcdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem as Partes, na melhor forma de direito, firmar o presente /nstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria
de Imdvel em Garantia e Outras Avengas ("Contrato de Alienagdo Fiducidria"), que se regera pelas seguintes

clausulas e demais disposigdes, contratuais e legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DO CONTRATO

1.1. Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a Fiduciante

aliena fiduciariamente a Fiduciaria, a propriedade resolivel e a posse indireta sobre o imével objeto da matricula

n® 187.550, do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Ribeirdo Preto — SP (“Imovel’), em sua
integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado nos termos

do Anexo | do presente Contrato de Alienag&o Fiduciaria ("Alienacao Fiduciaria”).

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiduciaria: A transferéncia da propriedade fiduciaria do Imovel, na forma
do item 1.1., acima, opera-se com o registro deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria no Cartério de Registro de
Imévels competente e subsistira até a efetiva liquidagdo das Obrigagdes Garantidas.

{
{
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1.2.1. O pagamento parcial das Obrigacées Garantidas ndo importa exoneracdo correspondente da

garantia fiduciaria ora constituida.

CLAUSULA SEGUNDA - OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1. Obrigacdes Garantidas: As Obrigacdes Garantidas tém as caracteristicas descritas no Contrato de
Locagdo Atipica e no Contrato de Cessao, que, para os fins do artigo 1.362 do Cédigo Civil e do artigo 24 da Lei

n° 9.514/97, constituem parte integrante e inseparavel desta Alienacdo Fiducidria como se nela estivessem

transcritos.

2.2.1. Descricdo dos Créditos Imobiliarios:

a)

b)

0

2/

e)

Valor: R$ 98.670.000,00 (noventa e oito milhdes, seiscentos e setenta mil reais), em 30
de junho de 2020;

Valores dos aluguéis mensais: O valor estabelecido no Contrato de Locagao Atipica e

na Escritura de Emissédo de CCl;

Prazo de Locacdo: 300 (trezentos) meses contados a partir da data de lavratura da

escritura definitiva de aquisigdo do Imovel em favor da Fiduciante;

Atualizacdo Monetaria: Na forma prevista na Clausula Quarta do Contrato de Locacdo

Atipica, o valor do aluguel sera reajustado anualmente e de forma automatica,
independente de notificacdo, de acordo com a variagdo positiva acumulada do indice

de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("[PCA/IBGE"), com base no numero indice do IPCA/IBGE
publicado no més imediatamente anterior a dltima corre¢do monetéria (ou no caso do
primeiro reajuste, serd considerado o IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente
anterior & data do primeiro pagamento de aluguel) e o nimero indice do IPCA/IBGE

publicado no més imediatamente anterior a data de correcdo monetaria do aluguel;

Encargos Moratérios: Nos termos do item 4.6. do Contrato de Locagdo Atipica, caso a

Devedora deixe de pagar o aluguel na data de vencimento, o valor devido ficara sujeito
aos seguintes encargos: (a) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido
e ndo pago; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados em base

diaria desde o vencimento até o efetivo e integral pagamento pela Devedora; e (c)
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2.2.2,

Cessdo:

2.2.3.

correcdo monetaria segundo IPCA/IBGE, calculada em base diaria desde o vencimento

até a data do efetivo e integral pagamento pela Devedora;

f) Penalidade em caso de rescisdo antecipada: Nos termos do item 16.2. do Contrato de
Locagdo Atipica, caso ocorra qualquer uma das hipdteses de término antecipado
mencionadas no item 16.1. do Contrato de Locagdo Atipica, a Devedora pagara a
locadora o valor correspondente a totalidade dos aluguéis devidos pela Devedora
durante todo o periodo remanescente para o término ordinario do prazo da locagao,
corrigidos monetariamente desde o Ultimo reajuste até a data de ocorréncia do
pagamento da indenizacdo, em base diadria. A indenizagdo por término antecipado
devera ser paga pela Devedora a locadora em 15 (quinze) dias corridos contados da

ocorréncia da hipotese de término antecipado;

)] Forma de Pagamento: Mensal;
h) Data de Vencimento Final: Até a liquidacdo total, antecipada ou néo, dos CRI; e
0 O local, as datas de pagamento e os valores dos Créditos Imobilidrios estéo

discriminados no Contrato de Locagdo Atipica e na CCl, por meio das quais tais créditos

sao representados.

Obrigagdo de Recompra Compulsdria prevista no item 6.1. e seus subitens do Contrato de

a) Valor de Recompra: Calculado na forma do subitem 6.1.4. do Contrato de Cesséo, em

caso de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios;

b) Encargos Moratérios: multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%

{um por cento) ao més, com calculo pro rata die, se necessario;

) Prazo: em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pelo Interveniente, de
notificacdo dando conta da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria

previstos no subitem 6.1.1. do Contrato de Cesséo; e

d) O local de pagamento e as demais caracteristicas da obrigacdo de Recompra

Compulséria estdo discriminados no Contrato de Cessé&o.

Multa Indenizatéria devida pelo Interveniente a Fiduciaria, a titulo de indenizacao, nos termos |

do item 7.2. e seus subitens do Contrato de Cessao:
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a) Valor da Multa Indenizatdria: Calculado na forma do subitem 6.1.4. do Contrato de

Cessao;

b) Encargos Moratérios: multa moratéria de 2% (dois por cento) e juros de mora de 1%

(um por cento) ao més, com célculo pro rata die, se necessario;

e) Prazo: em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento, pelo Interveniente, de
simples notificacdo por escrito a ser enviada pela Fiduciaria com copia para o Agente Fiduciario,
noticiando a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatéria previstos no item

7.1. do Contrato de Cessao; e

f) O local de pagamento e as demais caracteristicas da Multa Indenizatéria estdo

discriminados no Contrato de Cessao.

2.2, Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obriga¢des Garantidas estao
perfeitamente descritas e caracterizadas no Contrato de Locagdo Atipica e no Contrato de Cessdo, dos quais
este Contrato de Alienacao Fiduciaria é parte integrante e inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Abrangéncia da Alienagéo Fiduciaria: O Imovel objeto da presente garantia fiduciaria esta devidamente

descrito no Anexo |, e a presente garantia fiducidria abrange, ainda, todas as acessdes, melhoramentos,

construcdes e instalacdes nele ja realizadas ou a serem realizadas (“Garantia Fiduciaria").

3.2. Instrumento de Aquisicdo: Em atendimento ao disposto no artigo 24, inciso IV, da Lel n® 9.514/97, a

propriedade do Imével foi havida pela Fiduciante por forca de Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada

nesta data, perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo ("Titulo Aquisitivo").

3.3 Compromisso: A Fiduciante e a Fiduciaria comprometem-se a manter o Imovel, ora alienado
fiduciariamente, em estado adequado de seguranga e utilizagdo, para as finalidades do Imével. Ademais, a
Fiduciaria declara, desde ja, de forma irrevogével e irretratavel que ndo possui qualquer objecdo quanto a
exploragdo comercial do Imovel pela Fiduciante, desde que respeitadas a natureza, finalidade e as licencas

relacionadas ao Imovel, e desde que as atividades nele desenvolvidas ndo atentem os bons usos e costumes,

ressalvados os atos de responsabilidade do locatario, que seguirdo os termos e condigbes do respectivo

contrato de locagao. |
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3.4. Constituicdo da Propriedade Fiduciaria: Mediante o registro da presente alienacdo fiduciaria estara

constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Fiduciéria, efetivando-se o desdobramento da

posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imovel.

3.5. Posse Direta: A posse direta fica investida a Fiduciante, conforme o caso, segundo o Contrato de
Locagdo Atipica, que se obriga por si e por terceiros, a manter, conservar e guardar o Imével, pagar
pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer outras contribui¢des ou encargos que incidam ou venham a

incidir sobre eles ou que sejam inerentes a presente garantia.

3.6. Reembolso de Encargos: Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos decorrentes do Patriménio Separado

da Emissdo, algum dos tributos e/ou encargos inerentes ao Imével, a Fiduciante deveré reembolsa-la dentro de
5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicacdo e da apresentacio do comprovante de
pagamento, sendo aplicaveis, em caso de atraso no pagamento, multa moratéria ndo compensatéria de 2%

(dois por cento), bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da correcao monetaria.

3.7. Direito de Comprovacdo de Pagamento: A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo exigir
da Fiduciante os comprovantes de pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras
contribuigbes relativas ao Imédvel, com o que a Fiduciante desde ja se obriga a entregar em até 5 (cinco) Dias

Uteis contados da respectiva solicitacio pela Fiduciaria.

3.8. Retenc¢do: Nos termos do §4° do artigo 27 da Lei n® 9.514/97, ndo havera direito de retencdo por
benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria, sendo que a realizagdo de benfeitorias,
acréscimos e/ou alteracdes no Imovel, pela Fiduciante, estdo desde ja autorizadas pela Fiduciaria, desde que
nao diminuam o valor do Imovel, observadas todas as aprovagdes que eventualmente sejam necessarias para a

realizagdo de tais benfeitorias.

3.9. Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria: O Interveniente obriga-se, as suas expensas, a registrar
este Contrato de Alienacdo Fiduciaria no Cartdrio de Registro de Imoveis competente em até 90 (noventa) Dias
Uteis, contados da prenotacdo deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria no Cartério de Registro de Imoveis
competente, a qual devera ser realizada no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura
do presente instrumento. Ao final do prazo supramencionado, o Interveniente devera encaminhar a Fiduciaria
1 (uma) via original do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria devidamente registrado no Cartério de
Registro de Imoveis competente, bem como de evidéncia do registro da presente garantia na matricula do

Imével, assim como cdpia digitalizada de referidos documentos aoc Agente Fiduciario.

3.10. Cancelamento da Propriedade Fiducidria: Para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria e

a consequente reversio da propriedade plena do Imével a favor da Fiduciante, a Fiduciante ou a Fiduciaria /
/!

deverd apresentar ao competente Cartério de Registro de Iméveis, o termo de quitagdo. /
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3.10.1. A Fiduciaria devera entregar o devido termo de quitacdo para a Fiduciante, substancialmente na
forma da minuta constante do Anexo Il deste Contrato de Alienacdo Fiduciaria, em até 30 (trinta) dias
corridos contados da quitagdo integral das Obriga¢des Garantidas, sob pena de incidéncia de multa de
0,5% (melo por cento) ac més, ou fracao, incidente sobre o valor das Obrigacdes Garantidas. Fica desde
Ja acordado que a referida multa ndo sera aplicavel se 0 motivo da demora na assinatura do termo de

quitagdo nao decorrer de culpa exclusiva da Fiduciaria.

3.11.  Contrato de Locacdo: A Fiduciéria, neste ato, reconhece que atualmente o Imével é objeto do Contrato

de Locacdo Atipica e obriga-se a respeita-lo e fazer com que referido contrato seja preservado mesmo em caso

de excussdo da garantia fiduciaria.

3.11.1. Enquanto o Contrato de Locagdo Atipica ndo estiver registrado ou averbado na matricula do
Imével, na hipétese de alienagdo do Imoével a terceiro, concomitantemente a celebracio da
documentagao que tenha por objeto a referida alienacéo, devera ser celebrado pelo terceiro adquirente
aditamento ao Contrato de Locagcdo Atipica por meio do qual este, expressamente, se sub-roga nos
direitos e obriga¢des da locadora no Contrato de Locacgéo Atipica, e se obriga a respeitar a vigéncia da

locagdo e todas as condi¢des do Contrato de Locagdo Atipica sem qualquer alteragéo.

CLAUSULA QUARTA - MORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Mora e Inadimplemento: A mora no cumprimento das Obrigagdes Garantidas acarretard a

responsabilidade pelo pagamento do principal, dos encargos moratérios, penalidades e demais acessorios
aplicaveis aos Créditos Imobiliarios, tais como previstos no Contrato de Locagédo Atipica e/ou no Contrato de
Cessao, conforme o caso, além das despesas com publicacdo dos editais de leildo extrajudicial e comisséo de

leiloeiro, -

4.2, Possibilidade de Excussdo de Garantia: Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, qualquer parcela das
Obrigacbes Garantidas, e sem prejuizo da aplicagdo dos respectivos encargos moratorios, multas e/ou
penalidades aplicaveis desde o referido inadimplemento, desde que observado o prazo de cura de 5 (cinco)
Dias Uteis contado do recebimento pela Fiduciante de notificagdo realizada pela Fiduciaria dando ciéncia do
inadimplemento de qualquer das Obrigagdes Garantidas, a Fiduciaria podera, a seu exclusivo critério, iniciar o
procedimento de excussdo da presente Alienagdo Fiduciaria através da intimagao da Fiduciante, nos termos dos

artigos 26 e 27 da Lei n® 9.514/97.

43, Pagamento Sem Atualizacdo Monetaria e Demais Acréscimos: O simples pagamento das Obrigagoes

Garantidas vencidas, sem atualizacdo monetaria e os demais acréscimos moratorios, ndo exonerara a
responsabilidade de liquidar tais Obrigagdes Garantidas, continuando-se em mora para todos os efeitos legais,

contratuais e da excussao iniciada.
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44.

Procedimento de Intimacdo: O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes

requisitos:

a)

b)

o)

d)

e)

a intimacéo sera requerida pela Fiduciaria, ao Oficial dos Servi¢os de Registro de Iméveis competente,
indicando o valor vencido e ndo pago, os juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais

encargos contratuais e legais;

a diligéncia de intimacdo sera realizada pelo Oficial dos Servicos de Registro de Iméveis competente,
podendo, a critério desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Servico de Registro
de Titulos e Documentos da Comarca da situagdo do Imével, ou do domicilio de quem deva recebé-
la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo representante

legal da Fiduciante ou por procurador regularmente constituido;
a intimacao sera feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido;

aintimacdo sera feita a Fiduciante, a seu representante legal ou a procurador regularmente constituido,
observada a possibilidade de intimagdo “por hora certa”, nos termos do paragrafo 3°-A e 3°-B, do
artigo 26 da Lei n° 9.514/97, podendo ser notificado os vizinhos do imével da Fiduciante ou o
funcionario da portaria do referido imovel responsavel pelo recebimento de correspondéncias quando,
havendo suspeita motivada de ocultagdo, por duas vezes, o Oficial de Cartorio de Registro de Imoveis
ou o Oficial de Registro de Titulos e Documentos ou o serventuario por eles credenciado houver

procurado a Fiduciante no enderego indicado sem a encontrar;

a Fiduciante podera efetuar a purgacdo da mora aqui referida por meio da entrega ao Oficial dos
Servigos de Registros de Imdveis competente o valor necessario para a purga¢do da mora exceto o
montante correspondente a cobranga e intimacdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial dos
Servigos de Registro de Iméveis competentes. A entrega do cheque ao Oficial dos Servigos de Registro
de Imdveis sera feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficara
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o
pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a Fiduciaria requerer que o Oficial
dos Servicos de Registro de Imoveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova a
consolidagdo, em nome da Fiduciaria, da titularidade fiduciaria do Imovel, observado o prazo de 15

(quinze) dias para purgagdo da mora, de acordo com o disposto no artigo 26, §1° da Lei n® 9.514/97.
4.4.1. Purgada a mora perante os Servicos de Registro de Imdveis competente, a garantia fiduciaria se

restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregara a Fiduciaria as importancias

recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga e intimagao.
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44.2. Em nao se tratando da hipdtese de exigéncia imediata da totalidade das Obrigacbes Garantidas,
eventual diferenca entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgacdo devera ser
paga pela Fiduciante juntamente com os demais débitos que eventualmente vencerem apés a purgacio

da mora no Servico de Registro de Imdveis competente.

4.5, Configuracdo _da Mora: O ndo pagamento de qualquer valor devido em relacdo as ObrigacSes

Garantidas, depois da comunicagdo prevista acima, bastara para a configuracdo da mora.

4.6. Consolidacdo do Dominio Util: Caso ndo haja a purgagdo da mora em conformidade com o disposto
nos itens acima, podera a Fiduciaria, mediante a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis, requerer ao Oficial dos Servicos de Registro de Iméveis que certifique o decurso
in albis do prazo para purgacdo da mora e consolide, em nome da Fiduciaria a propriedade plena do Imoével,
contando, a partir do registro da consolida¢do, o prazo para a realizacdo dos leildes extrajudiciais previstos

abaixo.

47, Obrigacdes da Fiduciante: Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato de Alienacéo

Fiduciaria, a Fiduciante, conforme o caso, obriga-se a:

a) a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com que sejam
assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos, compromissos, escrituras, contratos
publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatorios, e tomar todas as demais
medidas que a Fiduciaria possa, de forma razoavel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger o
Imavel, (i) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, e/ou (i) garantir a

legalidade, validade e exequibilidade deste instrumento;

b) mediante o recebimento de comunicagdo enviada por escrito pela Fiduciaria na qual declare que
ocorreu e persiste um inadimplemento das ObrigagGes Garantidas, cumprir todas as instrugdes por
escrito emanadas da Fiduciaria para regularizacdo das ObrigagBes Garantidas inadimplidas ou para

excussdo da garantia fiduciaria aqui constituida;

€) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente garantia real sempre
existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem qualquer restrigdo ou condicdo, e o
Imdvel livre e desembaracgado de todos e quaisquer dnus, gravames, limitagdes ou restri¢des, judiciais

ou extrajudiciais, penhor, usufruto ou caugao, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de

qualquer natureza, observado o disposto na alinea “l" do item 4.8., abaixo;

d) manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagdes Garantidas, todas as autorizagbes

necessarias (i) & assinatura deste Contrato de Alienacao Fiduciaria; e (i) ao cumprimento de todas as
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e)

h)

)

)

k)

obriga¢bes aqui previstas, de forma a manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno

vigor; -

ndo ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de qualquer outra
forma alienar o Imovel (com excegdo do Contrato de Locagao Atipica existente nesta data e da presente
Alienagéo Fiduciaria) em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem a prévia e expressa

autorizagao da Fiduciaria;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo que possa
afetar, no todo ou em parte, o Imovel e/ou o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, mantendo a
Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam o ato, agdo, procedimento e processo em

questao e as medidas tomadas pela Fiduciante;

obter e manter validas e eficazes todas as autorizagbes, incluindo as societarias e governamentais,
exigidas (i) para a validade ou exequibilidade do Contrato de Locagéo Atipica, do Contrato de Cessdo
e deste instrumento; (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacbes Garantidas; e

(iiiy para a continuidade das suas operagdes;

dar ciéncia deste instrumento e de seus respectivos termos e condi¢des aos seus administradores e

executivos e fazer com que estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e condigdes;

autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Imoével e toda a
documentacdo a ele relacionada, a qualquer hora durante o horario comercial, mediante notificacdo

enviada com antecedéncia razoavel, ndo inferior a 2 (dois) Dias Uteis;

pagar ou fazer com que sejam pagas quaisquer multas, penalidades, juros ou custos que recaiam sobre
o Imodvel, todos os tributos ou encargos, governamentais ou ndo governamentais, incidentes

atualmente ou no futuro sobre o Imoével; e

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os impostos, taxas, contribuicdes, tributos e demais
encargos fiscais e parafiscais de qualquer natureza, presentes ou futuros ("Tributos"), que, direta ou
indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os valores e
pagamentos dela decorrentes, sobre movimentacdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigag6es
decorrentes deste instrumento, e, ainda, todos os Tributos que, direta ou indiretamente, incidam ou
venham a incidir sobre quaisquer pagamentos, transferéncias ou devolugdes de quantias realizadas em

decorréncia do presente instrumento.
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48.

a)

<)

d)

e)

9)

4.7.1. O descumprimento de quaisquer das obrigagbes previstas nesta Clausula permitird que a
Fiduciaria considere as Obrigacdes Garantidas antecipadamente vencidas, observado os termos e

condigbes do Contrato de Cesséo e do Termo de Securitizacdo.

Declaracdes da Fiduciante. A Fiduciante presta, nesta data, as seqguintes declaracées a Fiduciaria:

€ sociedade empresaria devidamente constituida e validamente existente de acordo com as leis
brasileiras, possuindo poderes e autoridade para celebrar este Contrato de Alienacéo Fiduciaria, assumir
as obrigag¢bes que lhe cabem por forca deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria e cumprir e observar as

disposi¢des aqui contidas;

tomou todas as medidas necessarias para autorizar a celebragdo deste Contrato de Alienacéo Fiduciaria,
bem como envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacoes previstas neste documento.
A celebracdo deste Contrato de Alienagdo Fiduciaria e o cumprimento de suas obrigacées n3o violam
() seus documentos societarios, ou (i) qualquer lei, regulamento ou decisdo que vincule ou seja
aplicavel a si, nem constituem inadimplemento, nem importam em inadimplemento de qualquer de

suas obrigagoes;

este Contrato de Alienacdo Fiduciaria foi validamente firmado por seu representante legal, o qual tem
poderes para assumir, em nome da Fiduciante, as obrigagdes aqui estabelecidas, constituindo-se o
presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria uma obrigacdo licita e valida, exequivel em conformidade
com seus termos, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de

Processo Civil;

esta apta a observar as disposigdes previstas neste Contrato de Alienacéo Fiduciaria e agirdo em relagao

a este com boa-fé, lealdade e probidade;

ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este Contrato de Alienacéo
Fiduciaria, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em

celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria e dos demais documentos

relacionados ao Contrato de Locagao Atipica foram conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

foi informada e avisada de todas as condigdes e circunstancias envolvidas na negociagao objeto deste
Contrato de Alienagao Fiduciaria e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a sua vontade,

bem como assistida por advogados durante toda a referida negociacao;

/
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h) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Alienacido Fiduciaria o foram como
condicdo do negocio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos dos artigos 683 e
684 do Codigo Civil;

0 ndo tem conhecimento de pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que possam

afetar negativamente, de forma relevante, as suas atividades;

J) o Imovel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, exceto aqueles decorrentes deste
instrumento, no ambito da operagdo de emissdo dos CRI, e da averbagdo constante da Av.02 da
matricula do Imovel, na qual consta a existéncia de serviddo convencional perpétua em favor da
Companhia Paulista de Forga e Luz — CPFL para implantacdo de torres ou postes para passagem de

linha de transmissdo de energia elétrica, assim como de linhas telefonicas; e

k) ndo tem conhecimento de qualquer litigio, acdo, demanda, arbitragem, reivindicacdo, audiéncia,
investigacao, Inquérito Civil ou Policial ou qualquer outro processo administrativo ou judicial em curso
que possa colocar em risco o Imoével ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante, de suas

obriga¢bes decorrentes deste instrumento.
4.8.1. A falsidade de qualquer das declara¢des prestadas nesta Clausula permitira que a Fiduciaria
considere as Obrigagdes Garantidas antecipadamente vencidas, observados os termos e condigdes
estabelecidos no Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagdo.
49, Alteracdes na Legislagdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula
Quarta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as partes concordam desde ja que
eventuais alteracdes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

CLAUSULA QUINTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Alienacdo do Imoével: Uma vez consolidada a propriedade do Imével na Fiduciaria em razéo da néo

purgacdo da mora, nos termos e prazos do item 4.2, acima, o Imével devera ser alienado pela Fiduciaria a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n® 9.514/97 e demais dispositivos legais vigentes

aplicaveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienacdo far-se-4, extrajudicialmente, sempre por leildo publico;

b) o primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da
consolidacio da propriedade em nome da Fiduciaria, devendo o Imével ser ofertado no primeiro leilao

pelo valor estabelecido no item 6.1., abaixo, ou pelo valor venal do imével utilizado para fins de calculo

do imposto sobre transmissdo de bens iméveis — ITBI, caso este Ultimo seja maior que o valor

o 13/25




0

d)

e)

5.2.

estabelecido no item 6.1, abaixo. A Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia acerca da

data, local e horario de realizacédo do leildo;

ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram ou ao valor venal do
Imével utilizado para fins de calculo do imposto sobre transmissdo de bens imoveis - ITBI, conforme
alinea "b" acima, o Imével sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias,
contados da data do primeiro leildo publico, pelo valor das Obrigacdes Garantidas, devidamente
atualizado, com todos os encargos apurados até entdo e acrescidos da projegdo do valor devido na
data do segundo leildo e ainda das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, §§ 2° e 3°, da Lei n°
9.514/97;

o leildo publico sera anunciado mediante edital (inico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um
dos jornais de maior circulacdo no local do Imovel. A Fiduciante serda comunicada por simples
correspondéncia remetida ao endereco constante no preambulo deste Contrato de Alienacéo
Fiduciaria, inclusive em seu endereco eletrénico, acerca das datas, locais e horarios de realizagdo dos

leilGes; e

a Fiduciéaria, ja como titular da propriedade plena, transmitira tal propriedade e a posse do Imovel ao

licitante vencedor.

Conceitos para Fins de Leildo: Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

valor do Imével é aquele mencionado no item 6.1, abaixo, ai incluido o valor das benfeitorias e

acessoes;

valor da divida é o equivalente a soma das seguintes quantias: (i) valor das Obrigagdes Garantidas, nele
incluidas as prestacdes ndo pagas, atualizado monetariamente pro rata die até o dia do leildao bem
como das penalidades moratdrias, encargos e despesas abaixo elencadas; (il) despesas, servicos e
utilidades referentes ao Imével, como agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo),
se for o caso; (iii) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou contribuigdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e nao pagos a data do leildo), se for o caso; (iv) qualquer
outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela Fiduciaria em
decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a
Fiduciante; (v) imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
Fiduciaria, em decorréncia da consolidagéo do pleno dominio Gtil pelo inadimplemento das ObrigacGes
Garantidas; (vi) custeio dos reparos necessarios a reposigdo do Imével em bom estado de manutencao
e conservacdo, a menos que a Fiduciante ja a tenha devolvido em tais condigdes a Fiduciaria ou ao
adquirente no leildo extrajudicial; e (vil) despesas com a consolidagdo do dominio util em nome da

A

Fiduciaria; e |
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c) despesas séo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizagdo do publico leildo, neles
compreendidos, entre outros: (i) os encargos e custas de intimagdo da Fiduciante; (i) os encargos e

custas com a publicagdo de editais; e (iii) a comissao do leiloeiro.

5.3. Possibilidade de Segundo Leildo: Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do
Imovel previsto no item 6.1 abaixo, sera realizado segundo leildo; se superior ao valor do Imével no primeiro
leildo, ou superior ao valor da divida, no segundo, a Fiduciaria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar,

na forma adiante estipulada.

54. Procedimentos do Segundo Leildo: No segundo leildo:

a) sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das Obrigacdes Garantidas,
executado juntamente com as despesas descritas nas alineas "b" e "¢" do item 5.2, supra, e na legislacéo
em vigor, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral e efetivo recebimento, a
Fiduciéria entregara a Fiduciante a importéncia que sobrar, se aplicavel, como disciplinado no item 5.5.

abaixo;

b) podera ser recusado pela Fiduciaria, o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor das Obrigagdes
Garantidas executados juntamente com as despesas, e, nesta hipotese, a Fiduciaria manter-se-a de
forma definitiva na propriedade e posse do Imdvel, bem como o valor das Obrigacbes Garantidas
relativas ao Interveniente e perante a Fiduciaria sera considerado extinto, e exonerada estara a Fiduciéria
da obrigagdo de restituicdo a Fiduciante de qualquer quantia relacionada as Obriga¢des Garantidas.
Liquidadas ou extintas Obrigag&es Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a contar da data de realizacao
do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara o respectivo termo de quitagdo do valor correspondente

as Obrigagbes Garantidas;

c) liquidadas ou extintas as Obrigacdes Garantidas e as demais despesas previstas na alinea "b" acima,
dentro de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo leildo, a Fiduciaria disponibilizara a
Fiduciante o respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa em favor da Fiduciante equivalente a

0,5% (meio por cento) ao més, ou fracao, sobre o valor das Obriga¢des Garantidas;

5.4.1. Também serdo extintas as Obrigag¢des Garantidas se no segundo leildo ndo houver licitante,

hipdtese em que também se aplicara o disposto no item 5.4., alinea “b" acima, conforme aplicavel.

5.5. Valor Superior a Importancia a ser Restituida: Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a
ser restituida a Fiduciante, a Fiduciaria colocara a diferenca a sua disposicdo no prazo de 2 (dois) Dias Uteis a
contar do respectivo recebimento, nela incluido o valor da indenizacao das benfeitorias, podendo tal diferenca

ser depositada em conta corrente da Fiduciante.
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5.6. Direito de Preferéncia: Apés a averbagdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da

Fiducidria e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o Imovel por preco correspondente ao valor da divida e das despesas somados ao valor correspondente
ao imposto sobre transmissdo de bens iméveis — ITBI, pagos para efeito da consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patriménio da Fiducidria e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo,
incumbindo, também a Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova

aquisicdo do Imovel, inclusive custas e emolumentos.

57. Reintegrac¢do Judicial: Em ndo ocorrendo a restitui¢do da posse do Imével no prazo e forma ajustados,

a Fiduciaria, seus cessionarios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a imediata reintegracéo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante ciente de que, nos
termos do artigo 30 da Let n® 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para
desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada (i) a consolidacdo da plena
propriedade em nome da Fiduciaria, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, ou (ii) o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o
autor da agdo de reintegracao de posse, cumulada, se for o caso, com cobranca do valor da taxa diaria de
ocupagao fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n® 9.514/97, e demais despesas previstas neste

instrumento.

5.8. Alteracdo de Legislacdo: Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula

Quinta estdo diretamente relacionados ao que prevé a legislacdo brasileira, as Partes concordam desde ja que

eventuais alteracées legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos ora estabelecidos.

5.9. Valor Inferior ao das Obrigacdes Garantidas: As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater
definitivo, irrevogavel e irretratavel, sendo esta uma condigdo essencial do presente negécio juridico, dadas as
suas especificidades, que no caso de excussao da garantia fiduciaria, se o valor de adjudicacdo e/ou de
arrematacdo e/ou de compra particular do Imdvel por terceiros ou, ainda, na hipotese do exercicio da
preferéncia pela Fiduciante de que trata o artigo 27, Paragrafo 2°-B da Lei n°® 9.514/97, em leildo/praga/negocio
juridico, ou mesmo apds o segundo leildo/praga negativo, for inferior ao valor das Obriga¢des Garantidas, fica
certo e ajustado que a Fiducidria ficara exonerada da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo
for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo a responsabilidade pessoal da Fiduciante pelo integral
cumprimento das Obrigagdes Garantidas em favor da Fiduciaria, conforme preceitua o artigo 1.366 do Codigo

Civil, sob pena de enriquecimento sem causa e abuso de direito.

CLAUSULA SEXTA - VALOR DE VENDA DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO

6.1. Valor de Avaliacdo: O valor do Imével para fins de leildo (“Valor de Avaliacdo do Imodvel”) é de

R$ 56.226.066,97 (cinquenta e seis milhdes, duzentos e vinte e seis mil, sessenta e seis reais e noventa e sete
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centavos), vinculado a 100% (cem por cento) das Obrigagdes Garantidas, apurado com base no Laudo de
Avaliacdo n° 5861.08.06.2020, datado de 08 de junho de 2020, elaborado pela Anexxa Engenharia Consultoria

e Comércio Ltda.

6.1.1. O Valor de Avaliagdo do Imovel, definido nos termos do item 6.1., acima, sera corrigido, para
fins de leildo, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, entre a data da assinatura do presente
instrumento e o més imediatamente anterior ao inicio do procedimento de excussdo desta garantia

fiduciaria.

6.1.2. As Partes reiteram o principio de boa-fé que deve prevalecer nas relagdes juridicas, de forma
que buscardo, por meio dos critérios definidos neste Contrato de Alienagéo Fiduciaria, o valor do Imovel

mais justo e proximo ao seu valor de mercado.

6.1.3. Caso o Valor do Imovel definido nos termos do item 6.1., acima, seja inferior ao utilizado pelo
orgdo competente como base de calculo para a apuragao do imposto sobre transmissao de bens
imoveis - ITBI, este ultimo serd considerado como o valor minimo para efeito de venda do imével no

primeiro leildo.

6.1.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n°® 02/19, de 27 de fevereiro de 2019 ("Oficio"), o
Agente Fiduciario poder3, as expensas do Patrimonio Separado dos CRI, contratar terceiro especializado
para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o valor da garantia prestada, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informagdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no

referido Oficio.

CLAUSULA SETIMA - CONDICOES GERAIS

7.1.

Desapropriacdo: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial do Imovel, a Fiduciaria, como

proprietaria, ainda que em carater resoluvel, sera a Unica e exclusiva beneficiaria da justa e prévia indenizagao

paga pelo Poder Expropriante, até o limite do saldo das Obriga¢des Garantidas, devendo restituir a Fiduciante

o valor que ultrapassar o saldo das Obriga¢es Garantidas.

71.2.

7.1.1. Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciante, a indenizagao acima tratada for inferior ao valor
das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante continuara obrigada pelo saldo remanescente das Obrigagdes

Garantidas, devendo paga-lo de imediato.

Tolerdncia das Partes: A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissao

da outra no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna,

das cominacdes aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora

conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanecam as causas.
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7.3. Extensdo das Obrigacbes ora Assumidas: As obrigacdes constituidas por este instrumento sao

extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

7.3. Despesas: O Interveniente responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato de Alienacdo
Fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencdo das certidbes dos
distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e registro, bem
como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servio de Notas, de
Servigo de Registro de Imdveis e de Servigo de Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo

devido sobre a operacéo.

7.3.1. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o Sr. Oficial do Servi¢o de Registro de Iméveis
competente proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamentos, registros e averbagbes
necessarios decorrentes da presente Garantia Fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade

pelo devido cumprimento do disposto neste instrumento.

7.4, Operacdo Estruturada: Por forga da vinculacdo do presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria aos

documentos da Emissao, fica desde ja estabelecido que a Fiduciaria deverd manifestar-se conforme orientacéo
deliberada pelos titulares dos CRI, apds a realizagdo de uma assembleia geral de titulares de CRI, nos termos

do Termo de Securitizagdo.

7.5. Comunicacdes: Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste instrumento devem ser sempre
realizadas por escrito, para os enderegos abaixo, e serdo consideradas recebidas quando entregues, sob
protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos. As
comunicacgdes realizadas por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo

remetente). A alteragdo de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as demais Partes.

Para a Fiduciante:

GSA INVESTIMENTOS DE PATRIMONIO LTDA.,
Rua Traipu, n® 542, 3° andar, Pacaembu

Sdo Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian /
Telefone: (11) 98315-5943 /
E-mail: gasdourian@gmail.com /

Para a Fiduciaria:
ISEC SECURITIZADORA S.A.
Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi
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Sao Paulo - SP
At.: Dep. de Gestdo / Dep. Juridico
Telefone: (11) 3320-7474

E-mail; gestao@isecbrasil.com.br / juridico@isecbrasil.com.br

Para a Interveniente:

BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi

Séo Paulo - SP

At.: Sérgio Dias / Daniela Bonifacio

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

7.6. Alteracdes: Qualquer alteracdo ao presente Contrato de Alienagdo Fiduciaria somente sera considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes. As Partes concordam
que o presente Contrato de Alienagao Fiduciaria podera ser alterado sem a necessidade de qualquer aprovacéo
dos titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias de adequacédo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA, B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao e/ou
demais reguladores ou de cartérios onde este Contrato de Alienagéo Fiduciaria for levado a registro; (i) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ili) alteracbes a quaisquer
documentos da operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da
operagéo; ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que tais modificagbes (a) ndo representem prejuizo aos titulares

de CRI e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

7.7. Excussio de Garantias: Nos termos do subitem 5.1.1. do Contrato de Cessdo, o procedimento de
excussdo desta Alienacao Fiducidria somente podera ser iniciado (i) apos o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a
notificacdo para que a instituicdo financeira emissora da fianga bancéria prevista no item 12.1. do Contrato de
Locacdo Atipica (“Fianca Bancéaria”) realize os pagamentos devidos no &mbito da referida garantia, ou (i)

imediatamente, caso, por qualquer motivo, a Fianga Bancaria nado esteja vigente.

7.8. Dias Uteis: Para fins do disposto no presente instrumento, “Dia Util": significa qualquer dia exceto

sabados, domingos ou feriados declarados nacionats.
CLAUSULA OITAVA - FORO

8.1. Foro: As Partes elegem o foro da Comarca do Imével para dirimir quaisquer duvidas ou questoes

decorrentes deste Contrato, com renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4 (quatro) vias, de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sdo Paulo, 30 de junho de 2020.

(restante da pagina fol intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | - DESCRIGAO DO IMOVEL

0 imével objeto da matricula n° 187.550, do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirio Preto -
SP. que assim se descreve e confronta:

“Gleba de terras desmembrada da Fazenda Recrefo Guaracy, situada na Via Marginal da Rodovia
Anhanguera - SP 330, pista horte, nesta cidade, com a seguinte descrigéo: inicia em um ponto,
localizado na altura do Km. 312 + 531,267 metros da Rodo via Anhanguera - SP 330, pista norte, distante
15,00 metros do eixo da linha férrea, de propriedade do Departamento Nacional de Infraestrutura de
Transporte — DNIT; deste ponto, segue pela citada via marginal com azimute 225°32°24” e distancia de
63,78 metros, até um ponto; dai segue ainda pela Via Marginal da Rodovia Anhanguera - 5P 330, pista
norte, com azimute 225°04'20" e distincia de 87,16 metros, até um ponto; dal, seque com azimute
302°1437" e distincia de 283,34 metros, até o ponto V4, confrontando com propriedade de
Lafargeholcim (Brastl) S/A (matricula n® 9044); dai segue confrontando com propriedade de Companhia
de Cimento Portland Itai (matricula n° 102479), com azimute 31°42°15” e disténcia de 21447 metros,
até o ponto V5, ponto este distante 15,00 metros do eixo da linha férrea, na altura do Km 293 + 115,78
metros; daf segue atravessando o imdvel desta matricula, com azimute 164°59°02" e distincia de 21,48
metros, até o ponto A, ponto este localizado na altura do Km 293 + 130,50 metros da linha férrea; dai
segue em linha curva com raio de 739,25 metros e desenvolvimento de 80,00 metros, até o ponto B;
dat seque com azimute 212°55°26" e disténcia de 57,50 metros, até o ponto C: dai segue com azimute
30175625 e distancia de 79,00 metros até o ponto D; dai seque com azimute 32°18'51" e distincia de
65,50 metros, até o ponto A, confrontando nestas quatro linhas com propriedade de Arteris S/A

(matricula n° 50651); dai seque atravessando o imdvel desta matricula com azimute 344°59°02" e
distincia de 21,48 metros, até o ponto V5 dai seque em linha paralela ao eixo da linha férres, de
propriedade do Departamento Nactonal de Infraestrutura de Transporte — DNIT, em curva com raio de
697,88 metros e desenvolvimento de 165,12 metros, até o ponto Vé; dai, seque com azimute 137°48724"
e distancia de 53,45 metros, até o ponto V7; dai segue ainda na mesma confrontagdo com azimute

138°13°26" e distincia de 108,97 metros, até um ponto, alcan¢ando o ponto inicial desta descricdo,

perfazendo a drea total de 52.423,26 metros quadrados; onde encontra-se edificado um prédio

comercial e galpdes, subordinados ao n° 1515 da Via Marginal da Rodovia Anhanguera — SP 330, com

drea construida de 3.066,6175 metros quadrados; cadastrado na municipalidade local sob n° 244.378.”

O Imdvel encontra-se atualmente cadastrado perante a Prefeitura Municipal da Ribeirdo Preto — SP sob o

contribuinte n°® 244.378.
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ANEXO Il - MODELO DO TERMO DE QUITAGAO E DE LIBERAGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE
IMOVEL

ISEC SECURITIZADORA S.A., socledade anbnima, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado de S50 Paulo, na
Rua Tabapua, n° 1123, 21° andar, conjunto 215, taim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CHPJ sob o 1P
08.769.451/0001-08 (*Securitizadora®), neste ato representada na forma de seu Estatuto Sociat por [+] e [4), na
qualidade de credora fiducisria da garantia constituida, no dmbito da emissdo dos Centificades de Pecebiseis
Imobilidrios da 93* Série da 4* Emissio da Securitizadora, por meio do /nstrurmento Particular de Alienagio
Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado em [+] de [] de [¢], com a GSA INVESTIMENTOS
DE PATRIMONIO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo Estado de S3o
Paulo, na Rua Traipu, n° 542, 3° andar, Pacaembu, inscrita no CNPJ sob o n® 97.549.880/0001-91 (“Fiduciante”),
formaliza, neste ato, e na melhor forma de direito a liberagdo da alienagdo fiducisria sobre o imével
devidamente descrito e caracterizado na matricula n® [+], do [-]° Cartério de Registro de Iméveis de [-],

registrada sob o n° R.[-], em virtude da quitacio integral das obrigagbes garantidas pela referida garantia
fiduciaria.

Dessa forma, fica a Fiduciante, a partir desta data, devidamente autorizada a levar este termo de liberacio ao

Cartério de Registro de Iméveis competente, a fim de formalizar a liberagdo da garantia, nos termos aqui
estabelecidos.

Séo Paulo, [*] de [*] de [*].

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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